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ROKISKIO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL DETALIOJO PLANO KITOS PASKIRTIES ZEMES SKLYPUI DARIAUS IR
GIRENO G. 34, OBELIU M., OBELIU SEN., ROKISKIO R. SAV., SUFORMUOTI
PATVIRTINIMO

2015 m. vasario 6 d. Nr. TS-27
Rokiskis

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 16 straipsnio 3 dalies 8
punktu, 6 straipsnio 19 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 26 straipsnio 4
dalimi ir atsizvelgdama j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos
ministerijos Panevézio teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieziiiros skyriaus teritorijy
planavimo dokumento patikrinimo 2014 m. gruodzio 1 d. aktg Nr. TP1-2442-(18.4),

Rokiskio rajono savivaldybés tarybanusprendzia:

1. Patvirtinti parengta, vieSai apsvarstyta, Nuolatingje statybos komisijoje ir Panevézio
teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieziliros skyriuje patikrintg kitos paskirties zemés
sklypui Dariaus ir Giréno g. 34, Obeliy m., Obeliy sen., Rokiskio r. sav., suformuoti detalyjj plana,
nustatant pagrinding zemés naudojimo paskirtj — kitos paskirties zemé, naudojimo bidg —
gyvenamosios teritorijos bei pobuid] — vienbu¢iy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty Statybos.
Planavimo organizatorius — Rokiskio rajono savivaldybés administracijos direktorius, plano
rengéjas — UAB ,,Siltas namas“ (Ateities g. 31, LT-06326 Vilnius), projekto vadovas — Robertas
Gaurelis, kvalifikacijos atestatas Nr. 27172.

2. Skelbti apie §j sprendimg savivaldybés interneto svetaingje www.rokiskis.It.

Sis sprendimas gali bti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
jstatymo nustatyta tvarka.

Savivaldybés meras Vytautas Vilys

Danguolé Dagiené


http://www.rokiskis.lt/

AISKINAMASIS RASTAS
I. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1 DETALIOJO PLANO ORGANIZATORIAI: Rokiskio rajono savivaldybés administracijos
direktorius, Respublikos g. 94, LT-762935, Rokiskis, tel.: (8 458) 71 442, faks.: (8 458) 71 420, el.
pastas: a.jocys@post.rokiskis.It.

1.2 DETALIOJO PLANO RENGEJAS: UAB ,,Siltas namas®, informacija teikiama tel. +370
679 92646, el. pastas: v.maldauskaite@gmail.com

1.3 PLANUOJAMA TERITORIJA: Zemeés sklypas, esantis RokiSkio rajono savivaldybéje,
Obeliy senitinijoje, Obeliy m., Dariaus ir Giréno g. 34 (Zr. 1 pav.). Planuojamas plotas ~ 0,08 ha.
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1 paveikslas. Planuojamos teritorijos padétis vietovéje

1.4 DETALIOJO PLANO LYGMUO: vietovés lygmens detalusis planas.

1.5 DETALIOJO PLANO TIKSLAI IR UZDAVINIAI BEI NUMATOMA VEIKLA:
suformuoti Zemeés sklypg, nustatant ZYemés naudojimo pagrinding paskirti — kitos paskirties,
naudojimo blidg — gyvenamosios teritorijos, pobudj — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty
statybos (G1).

Atestato N Cye 173 Objek inimas:
b, jekto pavadinimas:
n. | & % UAB,,Siltas namas e " i ,
1512 s Ateities g, 31, 06325 Vilnius, tel/faks. (8 5) 269 69 10 Zemes Skly'po’ <Sancl0 ROle_klo I': S_av" Obelll!
sen., Obeliy m., Dariaus ir Giréno g. 34,
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II. DETALIOJO PLANAVIMO PAGRINDAI IR SALYGOS
Detalyji plang numato;na svarstyti bendrgja tvarka. Teritorijos detalusis planas rengiamas
vadovaujantis RokiSkio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2012-01-25 {sakymu Nr.
AV-87 ,.Del leidimo rengti detalivosius planus™ ir 2013-09-25 registruotu Planavimo salygy sgvadu
(D-58), apimantiu 8ias sglygas:
- Rokiskio rajono savivaldybés administracijos Architektiros ir paveldosaugos skyriaus 2013-
09-23 planavimo salygos Nr. D-58;
- UAB "Rokiskio vandenys" 2013-09-20 techninés salygos Nr. 13-137,
- Panevézio visuomenés sveikatos centro Rokiskio skyriaué 2013-08-07 pianavimo salygos Nr.
S-(7.48R)-2710;
- AB,LESTO™ 2013-08-08 planavimo salygos Nr. TS-45760-13-1841;
- TEOLT AB 2013-08-12 planavimo salygos Nr. 03-2-07-3/1798.
Planavimo salygy savadas yra parengtas Rokis'skio. sav. administracijos Architektiros ir
paveldosaugos Skyria.u_s vyr. specialisto Leonardo JasineviCiaus ir patvirtintas Architektlros ir

paveldosaugos skyriaus vedéjos Danguolé Dagienés (2013-09-23).

2.1 TERITORLJY PLANAVIMO DOKUMENTU GALIOJIMAS

Bendryju plany: RokiSkio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas ir savivaldybés
dalies (RokiSkio miesto) bendrasis planas (patvirtintas 2008 m. birZelio 27 d. Rokiskio rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-6.109).

Planuojamos teritorijos bréziniai parengti 2014 m. patvirtintos skaitmeninés topografinés

nuotraukos M 1:500 (LK S-94 koordinaciy sistemoje) pagrindu.
HI. SITUACIJOS ANALIZE

3.1 PLANUOJAMOS TERITORILIOS ESAMA SITUACIJA IR FAKTAI

Urbanistiné situacija. Planuojama teritorija yra pietrytingje Obeliy miesto dalyje (Zr. 1 pav.),
pagal 2.21 punkte nurodyta planavimo dokumenta priskiriama kitos paskirties Zemés prioritetui (Zr.
2 pav.), netoli planuojamos teritorijos viena pagrindiniy miestelio gatviy - Dariaus ir Giréno gatvé.

0,4 km atstumu, pietin¢je pus¢je teka Kriaunos upé. Planuojamo sklypo ribose rysiy kabeliy néra.
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| planuojamo sklypo vieta

2 paveikslas. I3trauka i bendrojo plano ties planuojama teritorija

Pagal RokiSkio miesto savivaldybés dalies bendrgji plang (patvirtintas 2008 m. birZelio 27 d.
Rokiskio rajono savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. TS-6.109), planuojama teritorija patenka i

Zemés naudojimo funkcing zong, paZyméts indeksu U (urbanistinés plétros zona, kurioje
numatoma intensyviai urbanizuojamy teritorijy plétra. Galimas tikslinés Zemés naudojimo paskiréiy
keitimas i kita paskirti. Teritorijy uZstatymas leidZiamas ir vykdomas i§laikant urbanistinés
struktiiros ir miesty intensyvaus (formuojamojo) vystymo kompozicijos principus. Privalomos
gyvenimo kokybe gerinanios priemonés: formuojama miesto Zeldyno sistema, i$skiriamos
rekreacings teritorijos, vystoma socialing ir inZineriné infrastruktiira, gerinama susisiekimo sistema.

Planuojamos teritorijos gretimybés. Pagal planuojamos teritorijos i¥sidéstyma ir plétra bei
vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro centrinio banko apibréZtomis artimiausiy suformuoty
sklypy ribomis, nustatytos §ios planuojamo sklypo gretimybés (7r. 3 pav.):

- laisvos valstybinés Zemés fondas. Aplink planuojamg teritorija laisva valstybiné Zemeé su

joje stovinciais pastatais.

Visuomene informuota ir supazindinta su Zemés sklypo detalivoju planu, vadovaujantis
Visuomenes informavimo ir dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatais, patvirtintais

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu.
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| AN Preliminari |
| planuojamo sklypo vieta @

3 pave Po amo ir gretimy ribos

Informacinis skelbimas internetingje erdvéje paskelbtas Rokiskio rajono savivaldybés

administracijos internetiniame tinklalapyje adresu http:/rokiskis.It/It/teritoriju-planavimas/detalieji-

planai.html, Rokiskio rajono savivaldybés ribose platiname laikrastyje ,,Gimtasis Rokiskis®,
pastatytas laikinasis informacinis stendas.

Vadovaujantis Rokiskio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu ir STR 2.02.09:2005
»»Vienbugiai ir dvibu¢iai gyvenamieji namai, nustatyti §ie maksimalfis planuojamo sklypo rodikliai:

- sklypo uZstatymo tankis 31 %;

- sklypo uZstatymo intensyvumas 0,4;

- sklypo uZstatymo aukStingumas 10 m.

IV. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Eismo saugumas. [vaZiavimas | sklypa numatomas i§ Dariaus ir Giréno gatvés esamu
privaziavimo keliu, esanciu laisvoje valstybingje Zeméje. [vaZiavimo jrengimas eismo saugumui

itakos neturés, nes naujas neplanuojamas.
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Aplinkos apsauga'. Sklypa (naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos; naudojimo
pobiidis — vienbudiy ir dvibu¢iy gyvenamuyju namuy statybos), vadovaujantis LR Aplinkos ministro
is. Nr. D1-694° (2007-12-21) “Dél atskirujy rekreacinés paskirties zeldynu ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny ploty normu (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo® numatyti
apzeldinti 25 % sklypo ploto. Rengiant techninius projektus vadovautis STR 2.02.09:2005
..Vienbu¢iai gyvenamieji pastatai” reikalavimais.

Planuojamos teritorijos rytingje pus€je yra nuotéky valymo irenginiai, kuriy sanitarinés
apsaugos zonos dydis 0,200 km, teritorija nutolusi nuo valymo irenginiy ~0,210 km atstumu.

Lietaus vanduo nuo dangy pavir$iy nuvedamas i aplinkine veja sklypo ribose, tre¢iujy asmeny
interesai nepaZeidziami. '

Detalicjo plano sprendiniy jgyvendinimas neturés poveikio aplinkos kokybei, nes detaliojo
plano sprendiniais numatoma eksploatuoti gyvenamojoje teritorijoje esancius pastatus, kur grésmeé
neigiamai paveikti aplinkos kokybe, nepaisant automobiliy keliamo triukimo ir i¥metamyjy duju,
yra minimali, todel rySkiy poky€iu aplinkai neprognozuojama.

InFineriniai elektros tinklai. Planunojamos teritorijos pietingje dalyje yra 0,4kV elektros
orings linijos apsaugos zona. Numatoma palikti esama elektros energijos tiekimo sistema.

Elektros linijy apsaugos zonos. Elektros oro linijos apsaugos zona - Zemes juosta ir oro erdve
tarp dviejy vertikaliy pllokétumq, lygiagreciy elektros linijos aSiai, matuojant horizontaly atstuma
nuo krastiniy jos laidy. Elektros oro linijos apsaugos zonos plotis nustatomas atsizvelgiant i $ios
linijos jtampg iki 1 KV- po 2 metrus.

Planuojami vandentiekio ir buitiniy nuotéky inZineriniai tinklai. Planuojamame sklype
néra centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuotéky tinkly. Teritorijai Detaliuoju planu nenustatyti
centralizuoti tinklai, atsiradus galimybei prisijungti prie ju. Planuojami inZineriniy tinkly
sprendinial turi biiti tikslinami rengiant techninj projekta.

Gaisring sauga. Gaisriniams automobiliams skirty pravaziavimy auks$tis turi biiti ne maZesnis
kaip 4,25 m, o plotis ne mazesnis kaip 3,5 m (visais atvejais — iki i3sikiSusiy konstrukcijy).

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio priesgaisriniu aspektu neturés.

Kultoros vertybiy apsaugos zonos reikalavimai ir taikymas. Planuojama teritorija
nepatenka | nekilnojamuyjy kultliros vertybiy teritorija ir apsaugos zonas, todel reikalavimy ir

apribojimy néra.

! Formuojamame sklype apzeldinimas, pavirdiniy vandeny valymas ir kt. spresis techniniame projekie pagal
ifduotas technines salygas.

Lapy
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Servitutai. Planuojamame sklype, Siaurinéje dalyje numatytas kelio servitutas SO01. Kelio
servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti susisiekimo infrastruktlirg, vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis taku. Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines ir antZemines

komunikacijas.

V. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDIN'iQ VERTINIMAS

Sio projekto sprendiniai nepriedtarauja aplinkosauginiams reikalavimams. Tinkamai vykdant
veiklg numatytg detaliajame plane aplinkai neigiamo poveikio nebus.

Sprendiniai ekonominei ir gamtinel aplinkai bel krastovaizdziui neigiamo poveikio neturi,
ekologine pusiausvyra nepaZeidZiama.

Kadangi planuojamas sklypas nepasizymi biologine jvairove, jame néra saugomu gamtos
vertybiu, kultliros paveldo objektu, todel detaliojo plano sprendiniy poveikis $iais aspektais

nenagrincjamas.

[. | Teritorijy planavimo dokumento organizatorius
Rokiskio rajono savivaldybés administracijos direktorius Aloyzas Jofys, Respublikos g

94, Rokiskis, tel. (8 458) 71 442, faks. (8 458) 71.420.

2. | Teritorify planavimo dokumento rengéjas
UAB ,.Siltas namas®, Trimity g. 6-38, LT-09318 Vilnius. Informacija teikiama tel.

8 679 92646, el. pastas v.maldauskaite@gmail.com

3. | Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas
Zemes sklypo, esancio Rokiskio rajono savivaldybéje, Obeliu senilnijoje, Obeliy m.)

Dariaus ir Giréno g. 34, detalusis planas.

4. | RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Rokiskio rajono savivaldybés teritorijos bendraji plana. |

5. | RySys su patvirtintais ilgalailiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais

Lapas | Lapu
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Status quo situacija
Planuojama teritorija (pobiidis — vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamujy pastaty statybos) yrg
pietrytingje Obeliy miesto dalyje (Zr. 1 pav.), ir I;agal 2.21 punkte nurodyta planavimg
dokumentg priskiriama kitos pas.kirties: gyvenamosios teritorijos zonai (Zr. 2 pa\}.). Siojq
Obeliy miesto dalyje teritorijoje gamtinio krastovaizdzio aplinka - teka upé Kriauna, pale
upe miskai, Zeldynai. Salia teritorijos viena pagrindiniy miestelio gatviy - Dariaus ir Giréng
gatvé. Planuojamame sklype yra esami 0,4 kV jtampos operatoriaus tinklai. Salia sklypo

pakloti rysiy kabeliai grunte.

Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:
Suformuoti 0,08 ha Zemes sklypa, nustatyti teritorijos Zemeés paskirtj — kita, naudojimg
blida — gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobilid] — vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
pastaty statybos vadovaujantis Rokiskio rajono sa\f'i\fa'idy'bés teritorijos bendrojo plang

sprendiniais.

Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateiliamas apibendrintas poveikio aprasvmas ir
jvertinimas)

Teritorija vertinama kalp maZai jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama planuojamal
gyvenamujly namy statybai.
Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo reZimui, t.y. pastaty
aukStingumui, tUriui, uZstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projektq
sprendiniai bus palankiis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai,
Darome iSvada, kad Sio detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas, neZilirint | numatomus
trumpalaikius nepatogumus statiniy statybos metu, turés teigiama poveiki ne til

planuojamai, bet ir aplinkinei teritorijai ir jose gyvenantiems Zmonems.

Sprendinio poveikis:

Vertinimo aspektai| Teigiamas (trumpalaikis| Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis)

ilgalaikis) poveikis poveikis

feritorijos vysiymo
darnai ir (ar) . _ o o :
Teigiamas ilgalaikis poveikis. Néra
planuojamai veiklos

Sriciai

Lapas | Lapu
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ckonominei aplinkai

Nustatytos ai3kios teritorijos ir
o

iu naudojimo buidas, pobudis leis

jie priklauso. Visa tai teigiamai

veikia ir Zmoniy sveikatg

. . . . - . . - Nél‘a
tikslingai skirti 1é3as teritorijos
prieziiirai ir apsaugai.
socialinei aplinkai Pagereés gyvenimo ir darbo
salygos, bendruomenés, kurioms
Néra

gamtinei aplinkai ir

krastovaizdziui

[1galaikis teigiamas poveikis,
nes bus sutvarkyta planuojama
teritorija. Tai paskatins ir
besiribojanéiy aplinkiniy

teritorijy tvarkyma.

Trumpalaikis neigiamas poveikis

statybos metu

10.

rszUomos

alternaryvos

poveikis:

Nerengti dataliojo plano

feriiorijos vvsiymo
(larnai ir (ar)
planuojamar veiklos

Gararni

Néra

Jokiy pokyciy nebus. Teritorija ir
toliau blty netvarkoma bei

neprizitrima. (llgalaikis)

ckonominei aplinkai|.

Jokiy poky€iy nebus. Neurbanizuojant

" naujy teritorijy, prie esamuy

iSsidraikiusiu gyvenamuyjy valdu

nesiplés naujos paslaugy sektoriaus

imones, nesikurs naujos darbo vietos.

(Ilgalaikis)

|
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socialinei aplinkai

Neéra

Jokiy poky¢iy nebus. Neurbanizuojant
naujy teritorijy, esamuy iésidraikiusiq'
gyvenamuyjy valdy susisiekimo,
inZinerinés bei socialinés infrastruktry|
aptarnavimo sglygos yra blogos, todél
yra biitina tolimesné¢ gyvenamuyjy valdy

plétra. (Tlgalaikis)

eamiinei aplinkai ir

Lrastovaizdziui

Neéra

Jokiy poky€iy nebus. Neurbanizuojant
naujy teritorijy gamtiné aplinka gali
net nukenteéti, nes ji nebus tvarkoma

bel prizifirima, nesivystys

infrastruktiira. (Tlgalaikis)

Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus kokybikai

pagerinta nagrin¢jama teritorija bei jos aplinka, kadangi naujai suformuoty vienbuéiy ir dvibuéiy

gyvenamujy pastaty sklypu gyvenamagja aplinkg (Zeldynus, vaziuojamaja dali, automobiliy aiksteles)

turés prizilireti v tvarkyti ty pastaty gyventojai. Tokie detaliojo plano sprendiniai, t.y. sklypy
suformavimas po vienbuciais ir dvibudiais namais, stiprins bendruomeni§kumo jausma. Tuo padiu

~didinant ir saugumo pojiii.

SN-14-027/2
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ROKISKIS

ROKISKIO RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

) ISAKYMAS
DEL LEIDIMO RENGTI DETALIUOSIUS PLANUS

2013 m. birzelio 5 d. Nr. AV-495
Rokiskis

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo Nr. X-1722 6 straipsnio
19 punktu ir 29 straipsnio 8 dalies 2 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu
Nr.l-1120, Detaliyjy plany rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2004 m. geguzés 3 d. jsakymu Nr. DI-239, bei Rokiskio rajono savivaldybés tarybos 2013
m. kovo 29 d. sprendimu Nr. TS-5.81 ,,Dél detaliyjy plany rengimo*:
1. I sakaurengti detaliuosius planus esamoms kapiniy teritorijoms suformuoti, nustatant

zemés sklypy pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj, nustatant naudojimo buidg bei pobudi:

1.1. Komary g. 44, Skuomanty k., Juodupés sen., Rokiskio r. sav;

1.2. Taikos g. 15A, Juodupés mstl., Juodupés sen., Rokiskio r. sav;

1.3. Vilniaus g., Kamajy mstl. Kamajy sen., Rokiskio r. sav;

1.4. Mindaugo g. 18, Kalviy k., Kamajy sen., Rokiskio r. sav;

1.5. Aukstaiciy g. 1, Kalviy k., Kamajy sen., Rokiskio r. sav;

1.6. Aukstadvario k. 5, Pandélio sen., Rokiskio r. sav;

1.7. Panemunio g. 3, Pandélio m., RokiSkio r. sav;

1.8. Urbakonio g. 1, Panemunio mstl., Pandélio sen., Rokiskio r. sav;

1.9. Panemunio 20, Suvaini$kio k., Pandélio sen., Rokiskio r. sav;

1.10. Skiry k. 3A, Panemunélio sen., Rokiskio r. sav;

1.11. Vytauto g. 20, Rokiskio m., Rokiskio r. sav;

1.12. Juodupeés g. 1C, Rokiskio m., Rokiskio r. sav;

1.13. Taikos g. 17B, Rokiskio m., Rokiskio r. sav;

1.14. Basanaviciaus g. 13, RokiSkio m., Rokiskio r. sav;

1.15. Vytauto g. 31-35, Rokiskio m., Rokiskio r. sav;

1.16. Juodupés g. 22-24, Rokiskio m., Rokiskio r. sav;

1.17. Nepriklausomybés a. 27A, Rokiskio m., Rokiskio r. sav;

1.18. J.0. Sirvydo g. 28, Juzinty mstl., JaZinty sen., Rokiskio r. sav;

1.19. Tekstilininky g. 3, Juodupés mstl., Juodupés sen., Rokiskio r. sav;

1.20. Juodupes g. 9, Luksty k., Juodupés sen., Juodupés sen., Rokiskio r. sav;

1.21. Liepy g. 8, Juodupés mstl., Juodupés sen., Juodupés sen., Rokiskio r. sav;

1.22. Luksty g. 17, Luksty k., Juodupés sen., Rokiskio r. sav;

1.23. Dariausir Giréno g. 14, Obeliy m., Obeliy sen., Rokiskio r. sav;

1.24. Silaikiy g., Barkiskio k., Obeliy sen., Rokigkio r. sav;

1.25. Dariaus ir Giréno g. 34, Obeliy m., Obeliy sen., Rokiskio r. sav;

1.26. Taikos g. 4B, Pand¢lio m., Pandélio sen., Rokiskio 1. sav.



2.Nustatau, kad planavimo organizatorius yra savivaldybés administracijos direktorius
Aloyzas JocCys.

3. Pav edu detaliojo plano organizavimo ir vieSojo svarstymo procediirose atstovauti
Architektiiros ir paveldosaugos skyriaus vedéjai Danguolei Dagienei.

Administracijos direktorius Aloyzas JoCys

Jovita Kalibataité



